UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: HF /Qp-UBND Hung Yén, ngay JFF thinglidncm 2026
QUYET DINH

Vé viéc phé duyet gia dit cu thé 1am cin ct tinh tién st dung dit
khi Nha nuwéc giao dit, cho thué dat (lan 1) cho Cong ty TNHH Phwong Anh
dé thwe hién dy 4n dau tu xdy dung T6 hop khu dich vu thwong mai va nha phé
trén dia ban xa Nhw Quynh, tinh Hung Yén

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN
Cén cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong 6 72/2025/QH1 5,
Cdn cik Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15; Ludt siia dsi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Dat dai s6 3]/2024/QH15 Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 Ludt Kmh

doanh bat dong san so 29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chikc tin dung s6
32/2024/QH135 so 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cik Nghi quyét s6 254/2025/QH1 5 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché,
chinh sdch thdao go kho khan, vuong mdc trong t6 chite thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phii: 86 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid. dat; s6 102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Ludt bat dai; s6 103/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 quy
dinh vé tién sir dung dat, tiéen thué dat, so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2024 ve
viéc quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyen dia phuong 02 cap,
phan quyen phdn cap trong linh vuc dat dai; so 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 vé viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Dadt dai; 56 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 sia doi, bé
sung mot s6 dzeu cua Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu quy dinh Vé tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP
ngay 31/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé quy ) phit men dat; s6 49/2026/ND P
ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiet va hudng dan mét s6 diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mot 56 co ché, chinh sdch thdo go khd
khéin, vudng mdc trong to chike thi hanh Ludt Dat dai;

Can cur cac Quyet dinh ciia Uy ban nhan dan tinh: S6 40/2019/0P-UBND
ngay 20/12/2019 vé viéc ban hanh quy dinh vé bang gid dat trén dia ban tinh
Hung Yén giai dogn 2020- 2024; s6 42/2024/0D- UBND ngay 19/12/2024 svea doi,
b6 sung mot so diéu cua quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND
ngay 20/12/2019 cia Uy ban nhan dén tinh; so  01/2025/0P-UBND ngay 09/01/2025
vé viéc ban hanh Quy dinh cu thé ty I¢ ban hang, ty 1é ldp day; 1y 1é % dé xdc
dinh chi phi kinh doanh; ty ¢ % dé xdc dinh chi phi ldi vay, lgi nhudn cua nha
ddu tw c6 tinh dén von chii s6 hitu, rui ro trong kinh doanh, cdc yéu t6 anh
hwong dén gid dat, mirc do chénh léch 16i da cua tung yéu té anh huong dén gid
dat, mire do chénh léch t6i da cua timg yéu t6 anh huong dén gia dat trén dia
ban tinh Hung Yén; s6 121 1/QD-UBND ngay 12/6/2024 vé viéc phé duyet D6 dn
diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dumg ty lé 1/500 T6 hop khu dich vu thuong mai



va nha phéd tai thi tran Nhue Quynh, huyén Van Lam; s6 59/QD-UBND ngay
19/8/2021 vé viéc chap thuén diéu chinh chii truong dau tw s6 87/0D-UBND
ngay 02/6/2025; s6 151 8/OD-UBND ngay 26/6/2025 vé viéc giao dat, cho thué
dat (Ian 1) cho Céng ty TNHH Phwong Anh thyc hién du én dau tw xdy dung To
hop khu dich vu thuwong mai va nha pho tai thi trén Nhwe Quynh, huyén Vin Lam;

Cén cir cde Vin ban ciia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thuong xuyén
tinh: S6 13/TB-HDTDGDCTTX ngay 16/01/2026 vé viéc théng bdo két qua
tham dinh phuong dn gid dat dw dn dau tw xdy dung Té hop khu dich vu thuong
mai va nha pho s6 15/CV-HPDTDGDCTTX ngay 24/02/2026 ve viéc ¥ kién vé
phuwong dn gia dét cu thé lam can cit tinh tién sir dung dat, tién thué dat dw én
dau tw xdy dung T6 hop khu dich vu thwong mai va nha pho trén dia ban xd Nhu
Quynh, tinh Hung Yen,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Moi trudng tai To trinh 56
166/TTr-SNNMT ngay 26/02/2026.

QUYET DINH:

Pieu 1. Phé duyét gla dat cu thé lam can ¢t tinh tién st dung dat khi Nha
nude giao dét, cho thué dat (14 an 1) cho Coéng ty TNHH Phuong Anh dé thuc
hién du an dau tu xay dung T6 hop khu dich vy thuong mai va nha phd trén dia
ban xa Nhu Quynh, tinh Hung Yén theo Quyét dinh & 1518/QD-UBND ngay
26/6/2025 ctiia Uy ban nhén dan tinh, cu thé nhu sau:

1. Gia dét cu thé dbi voi 12.858,12 m?® dat & 1a 26.510.085 dong/m* (Hai
muoi sau triéu ndm trdm muoi nghin khong trdm tam muoi lam dong mot met vuong).

2. Gia dét cu thé déi voi 4.570,3 m? dat thuong mai, dich vu la 11.394.515 dong/m’
(Mueoi mot triéu ba tram chin muoi bon nghin ndm trdm muoi ldm déng mot met vuong).

3. Gia dét cu thé ddi véi 2.326,56 m? dét bai dd xe st dung vao muc dich
kinh doanh 1a 4.289.348 ddng/m* (Bon triéu hai tram tém muoi chin nghin ba
tram bon muwoi tam dong mot mét vuong).

Piéu 2. TS chirc thuc hién

1. Thué tinh Hung Yén xac dinh sb tién st dung dt, tién thué dat Cong ty
TNHH Phuong Anh phai ngp theo quy dinh.

2. Cong ty TNHH Phuong Anh c¢6 trach nhiém ndp tién st dung dat, tién
thué dat va cac khoan phai ndp khac theo quy dinh.

3. Giao S& Nong nghiép va Moi truong chu tri xac dinh lai gia dat cu the dé
xac dinh nghia vu tai chinh ctia Coéng ty TNHH Phuong Anh dé ndp thém tién su
dung dit vao ngan sdch nha nudc (neu c0) khi thyuc hién kién nghi, két luan cua
co quan kiém toan, thanh tra vé gia dét cu thé va cac truong hop khac theo quy
dinh cda phap luat vé dit dai; ph01 hop Trung tdm Thong tin - Hoi nghl tinh
dang tai cong khai Bao céo thuyét minh phuong 4n gia dat, Quyet dinh gia dat
trén Cong thong tin dién ti tinh theo quy dinh tai khoan 15 Piéu 1 Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu.



Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truong cac so, nganh:
Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Xay dung, Tu phap, Thué tinh Hung Yén,
Kho bac nha nudc khu vuc IV; Chu tich Uy ban nhan dan xd Nhu Quynh va
Giam déc Cong ty TNHH Phuong Anh cén ctr Quyét dinh thi hanh./. i

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; [
’ KT. CHU TICH
- Chii tich, cac Phé Chii tich UBND tinh;
Chot fich, o PHo Chig tigh UBND ol PHO CHU TICH THUONG TRUC

- Lanh dao Van phong UBND tinh;
i 2 . At 40 UY BAN NHAN DAN TINH HUN
- Trung tdm Thong tin - Hi nghi tinh; Uy BAN NHAN DAN TN HONG YEN
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